Nyttjanderattsavtal

Kolonitradgardsforeningen Jordgubben,
ideell forening har nedan kallad foreningen, upplater harmed till:

Vilken ar medlem av ovan ndmnda férening, och har nedan kallad medlemmen, nyttjanderétten
till kolonilott .....om ...... kvm inom av Kalmar kommun arrenderade fastigheten Stadségan 60
beldgen i Kalmar.

For upplatandet ska foljande villkor galla:

8 1 Nyttjandetid och avgifter
Nyttjandetiden utgor 25 ar, raknat fran 1983-01-01.

Saval foreningen som medlemmen ager dock ratt att senast ett (1) ar infor varje femarsperiods
borjan, raknat fran 1983-01-01, pakalla reglering av villkoren i detta avtal.

Likasa om parterna vill att detta avtal ska upphora galla vid nyttjandetidens utgang, skall upp-
sagning ske ett (1) ar innan. Sker ej uppséagning enligt ovan, forlangs nyttjandetiden med fem
(5) ar i sander.

Nér begaran om villkorsandring foreligger, forlangs avtalet pa tid och villkor som sags i Jor-
dabalken, kap 11, § 6 a.

§2

Nyttjanderatten upplats till ovan angiven medlem:



Moten...........oooeeinenn. Avgiftavkr......... o]
Franochmed ........................ tillochmed .......................
Moten..........ooooeeinninn. Avgiftavkr......... o]
Franochmed ........................ tillochmed .................coooi
Moten ...........ooooeiiinnn. Avgiftavkr......... o]

Nyttjandeavgiften for aret 1988, (kr ....... ) skall fran och med 1989-01-01 utgdra avgiftens
grundbelopp. Sextio (60) % av detta belopp skall for aret 1989, och darefter varje foljande ar,
indexberéaknas enligt konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar).

Grundbeloppet ar harvid anpassat till indextalet for oktober manad 1987. Skulle indextalet nagon
paféljande oktobermanad dka med minst fem (5) enheter i forhallande till bastalet skall
nyttjanderattstillagg utgd med samma procenttal varmed indextalet dndras i férhallandet till
bastalet.

Avgiften skall inbetalas till foreningen senast 30 juni varije ar.

83

Om foreningen sagt upp nyttjanderattsavtalet har medlemmen ratt till férlangning av avtalet enligt
bestdimmelserna i andra eller tredje stycket i den §, under forutsattning att medlemmen dels
kvarstar som medlem i féreningen, och dels att avtalet inte upphort fore nyttjandetidens utgang pa
grund av att nyttjanderatten forverkats och féreningen av denna anledning sagt upp avtalet.

Har medlemmen bostadshus pa kolonilotten vid den tidpunkt da foreningen senast kan saga upp
avtalet, och huset da asatts taxeringsvarde, foreligger ratt till forlangning savida forhallandena
ar sadana som avses i kap 10, § 5 i Jordabalken.

Har medlemmen inte nagot sadant bostadshus pa lotten som sagts i andra stycket har med-
lemmen rétt till forlangning av avtalet, savida inte medlemmen patagligt asidosatt sina for-
pliktelser enligt avtalet, eller att kolonilotten skall anvandas for annat an kolonitradgardsén-
damal.

Om foreningens arrendeavtal med Kalmar kommun betraffande koloniomradet upphor att
galla, upphor ocksa detta avtal.

8 4 Nyttjanderattens upphdérande i fortid

Om medlemmen under nyttjanderéttstiden uttréder eller utesluts ur foreningen, har foreningen rétt
att omedelbart uppsédga avtalet.

85

Enligt kap 8, § 23, Jordabalken &r nyttjanderatten forverkad och féreningen beréttigad saga upp
detta avtal, om

1. medlemmen dréjer med betalning av avgiften for nyttjanderatten men an en (1) manad
efter forfallodagen,

2. kolonilotten och byggnader som uppforts pa den vanvardas,



3. kolonilotten eller del darav anvandes till annat andamal &n kolonitradgard,

4. medlem mot bestammelserna i detta avtal at annan helt eller delvis upplater
nyttjanderatten till kolonilott eller byggnad, eller Gverlater nyttjanderétten,

5. medlem i dvrigt inte fullgor nagon av sina forpliktelser enligt detta avtal, och det ar av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

Nyttjanderatten &r dock inte forverkad om det som medlemmen gjort sig skyldig till &r av
ringa betydelse.

86

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhéllande som avses i § 5, punkterna 1-3, men sker
rattelse innan foreningen sagt upp avtalet, far foreningen inte aberopa forhallandet som grund
for medlemmens skiljande fran nyttjanderatten. Detsamma galler om féreningen inte sagt upp
avtalet inom sex (6) manader fran det foreningen fick kannedom om forhallandet som avses i §
5, punkterna 4 och 5.

87

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av drojsmél med betalning av avgiften och har fore-
ningen pa grund av dréjsmalet skiljas fran kolonilotten om nyttjanderattsavgiften betalas se-
nast den tolfte (12) dagen fran uppsagningen.

88

Om foreningen sager upp detta avtal pa grund av att medlemmen uttréatt eller uteslutits ur fo-
reningen eller med anledning av att nyttjanderatten &r forverkad, upphor avtalet att gélla vid det
hel- eller halvarskifte som intraffar narmast efter uppsagningen, savida inte arrendenamnden
finner skaligt att medlemmen flyttar tidigare, eller annat foljer 8 7.

Betraffande uppsagning pa grund av att medlem inte langre kvarstar i foreningen skall dock alltid
galla att minst tre (3) manader skall forflyta mellan uppségnings- och avflyttningsdagen.

89

Om detta avtal sags upp enligt § 4 och § 5, har medlemmen inte ratta att aterfa nagon del av
erlagda nyttjandeavgifter.

8 10 Skotsel m.m. av kolonilott och byggnader

Medlemmen skall senast inom 24 manader fran upplatelsetidens bérjan latit uppféra stuga och i
ovrigt stallt i ordning kolonilotten i enlighet med de foreskrifter som féreningen bestamt.

§11
Kolonilotten far ej anvandas for annat andamal an som kolonitradgard.

Under tiden 1 oktober — 31 mars far byggnad som finns pa kolonilotten ej anvandas som bo-
stad av medlem, dennes familj eller nagon annan.

§12

Medlem ar skyldig att vél underhalla byggnad som finns pa kolonilotten. Om byggnaden for-
stors, exempelvis av brand eller pa annat satt skadas, skall medlemmen inom den tid som fo-
reningen bestamt ateruppbygga eller reparera byggnaden, savida inte féreningen med med



lemmen Gverenskommer om annat. Den tidpunkt inom vilken ateruppbyggnaden eller repara-
tionen skall ske bestammes sa att medlemmen far skélig tid pa sig for arbetets utforande.

Medlem far inte utan foreningens skriftliga medgivande inhagna kolonilotten. Utan sadant
tillstand far medlemmen inte heller utfora ny- till- eller ombyggnad, utom i fall som avses i
forsta stycket. Om byggnadslov eller annat tillstand av kommunal eller statlig myndighet kréavs
for nagon atgard betraffande kolonilotten eller byggnad pa denna, ar medlemmen skyldig att
ansoka om sadant lov.

Innan medlem utfor storre anlaggningsarbeten pa kolonilotten eller utfér om- till- eller ny-
byggnad, utvandiga reparations- eller malningsarbeten, skall upplysningar inhamtas fran fore-
ningens styrelse, huruvida tillstand till atgarden kréavs.

Om medlemmen inte fullgér sina skyldigheter enligt forsta och andra styckena i denna §, och
rattar han sig inte efter uppmaning fran foreningens styrelse inom foreskriven tid, fran styrelsen
pa medlemmens bekostnad vidtaga erforderliga atgarder for vinnande av rattelse.

§13

Medlemmen ar skyldig att halla kolonilotten i stadat och vardat skick. Vararbetena skall varje ar
vara avslutade 1 juni. Vaxande trad far ej utan féreningens medgivande borttagas. Detta galler
dock ej frukttrad.

Om foreningen begar det, ar medlemmen skyldig att pa sin kolonilott borttaga eller beskara trad
och buskar, vilka &ro till uppenbar oldgenhet for granne, eller framkomlighet inom omradet.

§ 14

Medlemmen svarar gentemot kommunen och féreningen for skada som orsakats tredje man till
foljd av medlemmens brukande av kolonilotten.

§15

Medlemmen ar skyldig att pa anmaning lamna féreningen eller Kalmar kommuns representant
tilltrade till kolonilotten och pa denna uppférd byggnad for nédvandig kontroll och tillsyn, samt
att i samband darmed lamna behévliga upplysningar. Medlemmen skall dock i god tid
underréttas om dag for besiktningen.

Om vid besiktningen konstateras att medlem eftersatt sina skyldigheter enligt § 12, &ger fore-
ningen forfara pa satt som foreskrivs i § 12, fjarde stycket.

§16

Medlemmen medger att Kalmar kommun, eller annan som dartill har kommunens tillstand, far
framdraga och vidmakthalla ledningar pa kolonilotten, samt erforderliga ledningsstolpar och
infastningsanordningar pa byggnader. Medlemmen &r skyldig att utan erséttning tala harmed
forenat intrang och nyttjande, men ar beréttigad till erséttning for skada pa byggnader eller
annan anlaggning pa kolonilotten.

§ 17 Upplatelse och 6verlatelse av nyttjanderatt, inlésen av byggnad m.m.

Medlemmen far inte utan féreningens medgivande at annan person upplata nyttjanderatten till
kolonilotten eller till byggnad som uppforts pa lotten. Vill medlemmen upplata nyttjanderatten
skall medlemmen Iamna in en skriftlig ansokan till féreningen. | ansokan skall anges de villkor
som stallts upp for upplatelsen.



§18

Nyttjanderatten for kolonilott med byggnader far endas dverlatas till person som kan antagas till
medlem i féreningen, och som finns upptagen pa foreningens intresselista.

Medlem skall genom skriftlig ansokan inhamta foreningens medgivande att 6verlata nyttjan-
deratt eller byggnad pa kolonilott. I ansokan skall anges de villkor som uppstallts for 6verla-
telsen, aven begard kopeskilling for byggnader, vaxter, och andra anldggningar. Freningen
skall utan drojsmal, och senast inom en (1) manad fran dagen for ansokans avlamnande, med-
dela medlemmen om villkoren for upplatelsen/Gverlatelsen godkannes.

Anser foreningen kopeskillingen vara for hog, skall foreningen efter foretagen vardering, enligt
8 20, ange lamplig kopeskilling. Accepterar ej medlemmen foreningens vardering skall enligt
arrendeavtalet mellan foreningen och jorddgaren kdpeskillingen faststéllas av jordégaren.

Vid overlatelse skall mellan séljare och kopare skrivas kopeavtal.

Om det pa kolonilotten inte finns bostadshus far 6verlatelse av nyttjanderatten inte ske utan
foreningens tillstand. Vill féreningen inte tillata en 6verlatelse, och vill inte medlemmen har
kolonilotten kvar, far foreningen eller medlemmen séga upp detta avtal.

Medlem har rétt att byta kolonilott med annan medlem i féreningen.

Om nyttjanderatten genom bodelning, arv eller testamente, genom exekutiv forséljning, eller i
medlemmens konkurs 6vergar till annan som séker och beviljas intrade i foreningen skall i denna
8 endast forsta stycket galla.

§19

Om medlemmen frantrader nyttjanderatten vid avtalets utgang, eller dessforinnan, och ej enligt 8
18 overlater byggnader och fasta anléaggningar, forbehaller sig foreningen fortursrétt till inlosen
av dessa med belopp som skall faststallas efter véardering enligt 8§ 20.

Foreningen skall senast en (1) manad efter frantradandet ge medlemmen besked om vilken
ersattning foreningen ar villig att betala. Nas éverenskommelse mellan medlemmen och fore-
ningen skall skriftligt avtal om inlésen uppréttas.

Far medlemmen inget besked enligt andra stycket i denna §, eller vill medlemmen inte godta den
av foreningen erbjudna ersattningen skall medlemmen inom tre (3) manader lata bortfora
byggnader och fasta anlaggningar, och aterstélla lotten till ursprungligt skick.

Verkstélls ej detta inom angiven tid tillfaller byggnader och anldggningar féreningen utan
inlGsen.

§ 20 Vardering
Vérdering skall enligt § 18 och § 19 utforas av foreningens styrelse eller sérskilda varde-
ringsman.

Vid vardering av nyttjanderatten skall sjalva ratten att disponera kolonilotten under aterstaende
nyttjandetid inte dsattas nagot sarskilt varde. Nyttjanderattens varde skall faststillas med hansyn
till véaxter och kultur.

Byggnad pa kolonilott skall varderas efter byggnadsyta enligt erhallet byggnadslov. Eventuell
overskjutande icke godkénd byggnadsyta skall inte medtagas vid vardering.



Vérdering av fasta anldggningar skall omfatta murar, terrasseringar, trappor och liknande som
finns pa lotten, och som medlemmen enligt detta avtal inte varit skyldig att utfora.

Fran framraknade vardet pa byggnader och fasta anlaggningar skall eventuell kostnad for var-
deringen avdragas.

8 21 Tvister om nyttjanderéattsavtalet

Tvister mellan féreningen och medlemmen med anledning av detta avtal skall hanskjutas till
avgorande in skiljenamnd. Skiljendmnd skall vara arrendendamnden i det I&n déar kolonilotten &r
belagen. Om det pa kolonilotten finns bostadshus, skall dock bestammelsen inte galla tvister om
medlems ratt att tilltrada eller ha kvar kolonilotten, eller om faststallande av nyttjandevillkor i
fall som avses i 10 kap, 8 6 och 8 6 a i Jordabalken.

§ 22 Ovriga bestammelse

Villkoren i § 3, forsta stycket, 8 4, 8 18 och § 19, skall godké&nnas av arrendenamnden for att bli
gallande. Foreningen skall ge in ansokan om godkannande inom en (1) manad fran avtalets
undertecknande.

Godkanns inte villkoren paverkar inte detta avtalet i Gvrigt.

§23

Detta avtal far ej inskrivas.

§24

Muntliga 6verenskommelser vid sidan av detta avtal ar inte bindande for nagon part.

§25

Om inte annat foljer av detta avtal galler for nyttjandeforhallandet vad som i lag stadgas om
jordagares och arrendators réttigheter och skyldigheter.

— 000 —

Detta avtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Kalmar den ......[......20 .....

Bevittnas Bevittnas



